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1 zZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

Pri riadeni funkéného vyuZitia, priestorového usporiadania a rozvoja obce, dodrzat tieto zavazné

regulativy:

1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia na funkéné

a priestorovo homogénne jednotky.

1.1.1 Pri urbanistickom, priestorovom a kompoziénom usporiadani obce dodrzat tieto zasady:

1111

1.1.1.2

1.1.1.3

1.1.14

1.1.15

Priestorové a funkéné usporiadanie obce riadit v stlade so schvélenou nadradenou
tzemnoplanovacou dokumentdciou. Uzemny plan velkého Gzemného celku Kosicky kraj v
zneni neskorsich zmien a doplnkov a jej zavaznymi regulativni, ktoré maju dopad na
katastralne Uzemie obce.

V zdujme dodrzania meritka acharakteru zastavby obce nepripustit vystavbu budov
s nadmernym stavebnym objemom s max. 2 nadzemné podlaZia a obytné podkrovie pre
rodinné domy, pre bytové domy do vySky max. 3 nadzemné podlaZia alebo 2 nadzemné
podlaZia a obytné podkrovie, pre obciansku vybavenost s max. 2 nadzemné podlaZia alebo
jedno nadzemné podlaZie a obytné podkrovie.

Vyvoj funkéného ¢lenenia Uzemia obci riadit podla vykresu ,Komplexny vykres priestorové
usporiadanie a funkéné vyuZitie katastralneho Uzemia obce a zastavaného Uzemia obce
a navrhovanych rozvojovych pléch, s rieSenim dopravy a s vyznaéenim verejnoprospesnych
stavieb “ (€. 2; ¢.3).

Skvalitriovat plochy verejnej zelene na plochich podla vykresu ,Komplexny vykres
priestorové usporiadanie a funkcéné vyuZitie katastralneho Uzemia obce a zastavaného
Uzemia obce a navrhovanych rozvojovych ploch, s rieSenim dopravy a s vyznacenim
verejnoprospesnych stavieb” (€. 2, ¢.3).

V zmysle Eurdépskeho dohovoru o krajine, zachovat audriat vyznamné alebo
charakteristické ¢&rty krajiny vyplyvajuce zjej historického dedi¢stva a prirodného
usporiadania, alebo fudskej aktivity.

1.1.2 Funkéné plochy zavazné na uzemi

1.1.21

1.1.2.2

Vymedzenom hranicou zastavaného Uzemia su zdvazné podla funkcii uvedenych vo
vykrese ,Komplexny vykres priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie zastavaného
Uzemia obce a navrhovanych rozvojovych ploch, s rieSenim dopravy a s vyznacenim
verejnoprospesnych stavieb “ (¢€.3).

Mimo hranic zastavaného Uzemia obce su zavazné podla funkcii uvedenych vo vykrese
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia katastralneho Uzemia
obce (vratane ,zaujmového Uzemia“) (¢.2) avo vykrese ,Komplexny vykres priestorové
usporiadanie a funkéné vyuZitie zastavaného Uzemia obce a navrhovanych rozvojovych
pléch, s rieSenim dopravy a s vyznacenim verejnoprospesnych stavieb “ (€.3).
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1.2 Urcenie pripustnych, obmedzujucich a vyludujicich podmienok vyuZitia ploch a intenzity ich

vyuZivania

1.2.1 Vseobecny regulacia pre umiestnenie stavby:

1.

Stavebnd Ciara: uréuje rozhranie medzi stavbou a nezastavanou ¢astou pozemku, polohu

hrany budovy vo vyske rasteného alebo upraveného terénu. Stavebna ciara predstavuje
smerny liniu, ktori ma dodriat p&ta buddcej stavby (Ciara styku stavby s upravenym
terénom). Vymedzena je najméa v polohach s vyssimi narokmi na formovanie verejného
priestoru. Je stanovena v Uzemnom plane a nesmie byt prekroena. Stavebna Ciara sa
nezhoduje s hranicou pozemku (nie je to jedna a ta ista vec, ale stavebna ciara v urcitych
pripadoch méze kopirovat hranicu pozemku). Stavebna ciara je Ciara, ktord uréi hranicu
umiestnenia objektu vo vazbe na verejny priestor, pricom je mozné od nej ustUpit smerom
dovnutra pozemku v rozsahu povolenom v Uzemnom plane, pripadne ju prekrocit
architektonickymi prvkami ale tiez len v rozsahu povolenom v Uzemnom pldne. Stavebna
¢iara uzavreta (rozhranie stvisle a Uplne v celej svojej dizke zastavané) a stavebnu &iaru
otvorenu (rozhranie stavebne prerusované na hraniciach susediacich parciel stavebnymi
medzerami). Podla zdvadznosti hovorime o stavebnej Ciare zdvaznej (rozhranie musi
zastavba dodrzat v celom svojom priebehu, tj. nesmie prekro¢it ale ani ustupovat — s
vynimkou arkierov, rizalitov a pod.) a stavebnej iare neprekrocitelnej — (rozhranie nemusi
byt dokro¢ené, nemozno ho vsak prekroéit smerom von — opat s vynimkou arkierov,
rizalitov stanovenej hibky atd.). Pri blokoch mézeme rozli$it stavebnu ¢iaru vonkajsiu a
vnutorny (vzdialenost medzi nimi je potom "hibkou zastavby"). Podruznd stavebna &iara je
¢iara ohranicujuca z uli¢nej strany pédorys drobnych doplnkovych stavieb na pozemku
(gardze, pristresky, rampy, schodiska, atd’.).

Dodrzat stavebnu &iaru v bytovej zastavbe:

-V novych lokalitach je stavebna ¢iara min. 6 m od hranice ulicného priestoru alebo
od hranice stavebného pozemku, tak aby bola zachovana Sirka ulicného priestoru
min. 9,0m.

-V prielukach a existujlicej zastavbe je potrebné prispbsobit okolitej zastavbe.

Ulind Ciara v zastavbe: je to cCiara, ktord vymedzuje verejny ulicny priestor, pricom je

mozné od nej ustupit do hibky zastavby, resp. prekroit ju architektonickymi prvkami (napr.
balkdnom), ak to v danej lokalite povoluje Gdzemny plan.

’

Dodrzat uliénu Ciaru: pri vytvarani novych ulic musi byt Sirka verejného priestoru (priestor

medzi dvoma ulicnymi ¢iarami), ktory slizi pre umiestnenie miestnej cesty, jednostranného
chodnika pre pesich a technickej infrastruktiry min. 9,0 m .

Zoznam regulativov

R1
R2
R3
R4
RS
R6
R7
R8
R9

Centrum obce

Plochy obcianskej vybavenosti

Plochy rodinnych domov

Plochy bytovych domov

Plochy rekreacie a cestovného ruchu -rekreacné chaty
Plochy rekreacie a cestovného ruchu -hotely, penzidny
Plochy verejnej zelene

Plocha cintorina

Plochy Sportu a rekreacie

R10 Plochy dopravy
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R11 Plochy technickej vybavenosti

R12 Volnd polnohospoddrska krajina - plochy ornej pody, Itk a pasienkov, vinice,
R13 Plochy rybného hospodarstva

R14 Plochy lesov

R15 Plocha lesoparku

R16 Plochy zahrad

R17 Plochy odpadového hospodarstva

1.2.2 Centrum obce (R1)

Za centrum obce povazovat (hranica znazornena vo vykrese ¢.03):
1.2.2.1 Priestor zahfia:

a) okolie chramu - gréckokatolicky chram a rimskokatolickeho kostola,
b) okolie pri obecnom urade s kultirnym domom, priestor pozdlZ potoka az ku chramu
gréckokatolickej cirkvi.

1.2.2.2 Zabezpecit primerané funkéné wvyuzitie urbanistickych suborov svhodnym technickym
vybavenim - z uGzemia vylGéit akukolvek prevadzku, ktord by svojim charakterom
znehodnocovala prostredie centralnej zény, v tomto Uzemi lokalizovat zdsadne prevadzky
nendroc¢né na dopravné zasobovanie a na rozsiahle skladovacie priestory.

1.2.3 Funkcné plochy obcianskej vybavenosti (R2)

Hlavné funkcné vyuZitie: - pre umiestnenie komercnej a nekomercnej obcianskej vybavenosti miestneho
vyznamu. Sucastou su stavby dopravného a technického vybavenia sliZiace zékladnej funkcii, verejna
zelen, drobné uUcelové stavby, drobna architektura.

*»*  Pripustné su:
1. Zariadenia pre verejnu spravu, administrativne a spravne zariadenia.
Obchody, sluzby, cirkevné, vychovné a kultirne zariadenia.
Klubové priestory.
Stravovacie a ubytovacie zariadenia (penzidny).
Denny stacionar, zdravotnicke zariadenia a zariadenia socialnej starostlivosti.
Skolské zariadenia.
Sluzby v oblasti cestovného ruchu - verejné stravovanie, restauracie, obchody, sluzby
v oblasti cestovného ruchu.
8. Doplnkova funkcia - turistické pristresky (aj uzavreté), mobiliar drobnej architektiry
vsetkych druhov.
9. Plochy statickej dopravy

NouswnN

* Vynimocne pripustné su:
1. Byty v nebytovych domoch, pohotovostné byty a ubytovne.
2. Nerusivé remeselnicke zariadenia.

“* Nepripustné su:
1. Chov uZitkovych zvierat.
2. Vyroba.
3. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavhou funkciou.

**» Podmienky a obmedzenia uvedenych c¢innosti:
1. Max. vyska zastavby je 2 nadzemné podlazia alebo 1 nadzemné podlazie a obytné
podkrovie
2. Maximalny pocet podzemnych podlazi: 1

05.2023 Strana 7 z 32




BOSKOV s.r.o.

Myslina 15, 066 01 Humenné

Zavizna Cast UPN Obce Kusin

%

Koeficient zastavanosti: max. 0,50 (max. podiel pléch zastavanymi stavbami a plochou
pozembku).

Koeficient zelene: min. 0,30 (zelen na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi
konstrukciami.

Oplotenie pozemkov - max. vyska 1,8 m od pbévodného terénu medzi jednotlivymi
pozemkami. Smerom do verejného priestranstva, predovsetkym do ulice max. vyska 1,6
m.

Odstavné a parkovacie plochy pre maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia
osobnych sluzieb a malé nerusivé Zivnostenské prevadzky musia byt rieSené len na
pozemku investora stavby v zmysle STN.

S hlavnou funkciou suvisiaca technicka a obsluzna vybavenost.

Verejné a vyhradené parkoviska pre osobné automobily.

Uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod..

10. Celkova vymera drobnej stavby:

-prizemné stavby, zastavana plocha nepresahuje 25 m? a vyska 5 m,
-podzemné stavby, ich zastavana plocha nepresahuje 25 m?a hibka 3 m (pivnice

a zZumpy).

1.2.4 Funkcné plochy rodinnych domov v exitujticej zastavbe (R3)

Hlavné funkéné vyuZitie: hlavna funkcia je byvanie vrodinnych domoch, v nizkopodlaznej zastavbe -

nova vystavba rodinnych domov v existujucej zastavbe.

/

1.

*  Pripustné su:

Rodinny dom s maximalnym poc¢tom s 1 bytovou jednotkou, max. 2 nadzemné podlaZia
a obytné podkrovie.

NevyuzZivany bytovy fond vyuzivat a zachovat na chaluparstvo a vidiecky turizmus,
prechodné ubytovanie.

Doplnkova funkcia (zahradné domky, mensie ihriska avodné plochy, drobné
hospodarske objekty) — umiestriovat prednostne v zadnych ¢astiach parciel.

«* Vynimocne pripustné su:

1.

3.

7

1.
2.

ou kW

N

Malé ubytovacie zariadenia, rekreacné byvanie, prechodné ubytovanie a s nim spojené
sluzby (ubytovanie s izbami po 2-4 l6zkach), vidiecky turizmus, chaluparstvo, max. 2
nadzemné podlaZia, alebo 1 nadzemné podlazie a podkrovie.

Doplnkova funkcia (Maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluzieb
a malé nerusivé Zivnostenské prevadzky sliZiace najma na obsluhu tohto Uzemia).
Pripustny chov hospodarskych zvierat pre vlastnu spotrebu.

** Nepripustné su:

Kobercova zastavba atriovych rodinnych domov, dvojdomy, radové rodinné domy.
Byvanie v bytovych domoch na existujucich a navrhovanych plochach byvania v
rodinnych domoch.

Zdravotnicke zariadenia

Servisy, garaze mechanizmov pre nakladné auta.

Hygienicky zavadna vyroba.

Velkokapacitné objekty.

Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

** Podmienky a obmedzenia:
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10.
11.

Nova vystavba RD je podmienena priamym pristupom k stavbe z verejne pristupnej
komunikacie.

Max. vyska zastavby je 2 nadzemné podlaZia a obytné podkrovie.

Koeficient zastavanosti: max. 0,35 (max. pomer medzi zastavanou plochou objektu a
plochou pozemku) .

Koeficient zelene: min. 0,65 (pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou
vymerou vymedzenej plochy, v reguldcii stanovuje naroky na min. rozsah zelene v rdmci
regulovanej funkénej plochy).

Stavebna diara v novych lokalitach je min. 6 m od hranice ulicného priestoru alebo od
hranice stavebného pozemku, tak aby bola zachovana Sirka ulicného priestoru min.
9,0m. V prielukach a existujucej zastavbe je potrebné prispdsobit okolitej zastavbe.
Oplotenie pozemkov - max. vyska 1,8 m od pévodného terénu medzi jednotlivymi
pozemkami. Smerom do verejného priestranstva, predovsetkym do ulice max. vyska
1,6m.

Odstavné a parkovacie plochy na pozemku rodinnych domov (min. 2 parkovacie miesta).
Odstavné a parkovacie plochy pre maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia
osobnych sluZieb a malé nerusivé Zivnostenské prevadzky musia byt riesené len na
pozemku investora stavby v zmysle STN.

Uvedené sluzby nesmud mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a ani priamo alebo nepriamo obmedzovat
vyuzitie susednych pozemkov, ktoré su ur¢ené ma byvanie).

Obmedzenia v OP vzdusného VN elektrického vedenia.

Koridor sieti technického vybavenia vedené v ulicnom priestore v pdse verejnej zelene.

1.2.5 Funkcné plochy rodinnych domov - nova vystavba (R3)

Hlavné funkcné vyuzitie: hlavna funkcia je byvanie vrodinnych domoch, v nizkopodlaznej zastavbe -

nova vystavba rodinnych domov na navrhovanych plochach.

«»* Pripustné su:

1.

2.

Rodinny dom s maximalnym poc¢tom s 1 bytovou jednotkou, max. 2 nadzemné podlaZia
a obytné podkrovie.

Doplnkova funkcia (zahradné domky, mensie ihriska avodné plochy, drobné
hospodarske objekty) — umiestriovat prednostne v zadnych ¢astiach parciel.

** Vynimocne pripustné su:

1.

3.

/7

1.

ouhkwnN

Malé ubytovacie zariadenia, rekreacné byvanie, prechodné ubytovanie a s nim spojené
sluzby (ubytovanie s izbami po 2-4 l6zkach), vidiecky turizmus, chaluparstvo, max. 2
nadzemné podlaZia, alebo 1 nadzemné podlazie a podkrovie.

Doplnkova funkcia (Maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluzieb
a malé nerusivé Zivnostenské prevadzky sliZiace najma na obsluhu tohto Uzemia).
Pripustny chov hospodarskych zvierat pre vlastnu spotrebu.

** Nepripustné su:

Byvanie v bytovych domoch na existujucich a navrhovanych plochach byvania v
rodinnych domoch.

Zdravotnicke zariadenia

Servisy, garaze mechanizmov pre nakladné auta.

Hygienicky zavadna vyroba.

Velkokapacitné objekty.

Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.
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*»*» Podmienky a obmedzenia:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Nova vystavba RD je podmienena priamym pristupom k stavbe z verejne pristupnej
komunikacie.

Max. vySka zdstavby je 2 nadzemné podlazia alebo jedno nadzemné podlaZie a obytné
podkrovie.

Koeficient zastavanosti: max. 0,35 (max. pomer medzi zastavanou plochou objektu a
plochou pozemku) .

Koeficient zelene: min. 0,65 (pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou
vymerou vymedzenej plochy, v reguldcii stanovuje naroky na min. rozsah zelene v rdmci
regulovanej funkénej plochy).

Stavebna diara v novych lokalitach je min. 5 m od hranice ulicného priestoru alebo od
hranice stavebného pozemku, tak aby bola zachovana sirka ulicného priestoru min.
9,0m.

Oplotenie pozemkov - max. vyska 1,8 m od pévodného terénu medzi jednotlivymi
pozemkami. Smerom do verejného priestranstva, predovsetkym do ulice max. vyska
1,6m.

Stavby s doplnkovou funkciou nesmu presiahnut 45% zo zastavanej plochy hlavnej
stavby a zaroven stavba s doplnkovou funkciou nesmie presiahnut objem hlavnej stavby.
Koeficient zelene nesmie byt mensi ako 0,70.

Odstavné a parkovacie plochy na pozemku rodinnych domov (min. 2 parkovacie miesta).
Odstavné a parkovacie plochy pre maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia
osobnych sluzieb a malé nerusivé Zivnostenské prevadzky musia byt rieSené len na
pozemku investora stavby v zmysle STN.

Uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a ani priamo alebo nepriamo obmedzovat
vyuzitie susednych pozemkov, ktoré su ur¢ené ma byvanie).

Pri vytvarani novych ulic RD musi byt Sirka verejného priestoru (priestor medzi dvoma
uliénymi carami), ktory slizi pre umiestnenie miestnej cesty, jednostranného chodnika
pre pesich a technickej infrastruktdry min. 9 m . U&elovd komunikdcia musi byt s
pojazdnou plochou zo Zivice, cestného betdnu, cestného panelu alebo betdnovej dlazby.
Koridor sieti technického vybavenia vedené v ulicnom priestore v pase verejnej zelene.
Vystavbu rodinného domu v bezprostrednej blizkosti vodnych tokoch vyskovo osadit
min. 0,5 m nad terén - nad hladinu Qioo a ponechat manipulacny pés o Sirke min. 5 m
pre ucely udrzby.

Obmedzenia pri vodnych tokoch - zastavbu v lokalite "Pod dielikom" a "Za blatickom"
umiestnit mimo ochranné pasmo vodnych tokov. V blizkosti vodného toku Kusinsky
potok je potrebné zabezpedit stavby protipovodriovou ochranou objektov na Qio ro¢nu
velkd vodu. Stavbu vyskovo osadit min. 0,5 m nad terén - nad hladinu Qo a ponechat
manipulacny pas o Sirke min. 5 m pre Gcely udrzby.

Obmedzenia pri vodnych tokoch - pri zastavbe v lokalite "Pod dielikom" a "Za blatickom"
vypracovat hladinovy rezim pri vodnom toku a stavby situovat mimo zistené zaplavové
uzemie Qugo.

1.2.6 Funkcné plochy bytovych domov (R4)

Hlavné funkéné vyuzitie: byvanie v bytovych domoch.

¢ Pripustné su:

1.

Obytné budovy do vysky max. 3 nadzemné podlazia alebo 2 nadzemné podlaZia a obytné
podkrovie.
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4.

Doplnkova funkcia (Maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluzieb
malé nerusivé zivnostenské prevadzky sliziace najma na obsluhu tohto Uzemia).
Doplnkova funkcia (zahradné domky, mensie ihriska avodné plochy, drobné
hospodarske objekty) — umiestriovat prednostne v zadnych ¢astiach parciel.

Boxové gardze a parkoviska pre osobné automobily v zmysle STN.

«» Nepripustné su:

1.
2.
3.
4.

Zdravotnicke zariadenia

Skladové zariadenia, zariadenia na spracovanie a vykup polnohospodarskej produkcie.
Vyroba, servisy, gardze mechanizmov.

Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

** Podmienky a obmedzenia:

1.

Vyskova hladina max. 3 nadzemné podlazia alebo 2 nadzemné podlaZie aobytné
podkrovie.

Koeficient zastavanosti: max. 0,70 (podiel ploch zastavanymi stavbami a plochami
dopravnych a inZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného uUzemia (vratane
pléch dopravy a TI).

Koeficient zelene: min 0,30 (zelen na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi
konstrukciami).

Stavby s doplnkovou funkciou nesmu presiahnut 45% zo zastavanej plochy hlavnej
stavby a zaroven stavba s doplnkovou funkciou nesmie presiahnut objem hlavnej stavby.
Stavebna ciara je min. 6 m od oplotenia alebo od hranice stavebného pozemku pri
verejnej komunikdcii.

Odstavné a parkovacie plochy vozidiel na pozemku bytovych domov musi byt v stlade s
STN a TN.

Odstavné a parkovacie plochy pre maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia
osobnych sluzieb a malé nerusivé Zivnostenské prevadzky musia byt rieSené len na
pozemku investora stavby v zmysle STN a TN.

Sluzby nesm( mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a ani priamo alebo nepriamo obmedzovat
vyuzitie susednych pozemkov, ktoré su ur¢ené ma byvanie).

1.2.7 Funkcné plochy rekreacie a cestovného ruchu - rekreacné chaty (R5)

Hlavné funkéné vyuzitie: hlavna funkcia je prechodné byvanie v rekreaénych domoch, chatach a

apartmanovy dom.

** Pripustné su:

1.
2.
3.

6.

Rekreacné chaty s maximalnym poétom 4-10 |16Zok/ 1 chatu.

Ubytovanie v apartmanovom dome s max. po¢tom 2,5-4 16zok/ 1 apart.

Zelen - prirodzené spolocenstva flory a fauny so stabilizacnou funkciou, s nevyhnutnymi
rekultivacnymi zasahmi.

Zelen parkova nizka, stredna, vysoka, vodné prvky, vytvarno-architektonické diela.
Priestor medzi ulicnou ¢iarou a stavebnou ciarou sa neoddeluje oplotenim. Ohranicenie
pozemku je vegetacnym oplotenim z miestne vhodnej fléry do vysky max. 1,0m.

Plochy zelene, verejné dopravné a technické vybavenie.

«* Vynimocne pripustné su:

1.

2.

Objekty pre doplfiujicu vybavenost, suvisiacu s hlavnou funkciou (maloobchodné
a stravovacie zariadenia, prevadzky sliZiace najma na obsluhu tohto Uzemia).
Doplnkova funkcia (objekty a zariadenia pre jednotlivé alebo skupinové rekreacné a

05.2023 Strana 11z 32




BOSKOV s.r.o.

Myslina 15, 066 01 Humenné

Zavizna Cast UPN Obce Kusin

Sportové aktivity).

«* Podmienky a obmedzenia:

1.
2.

7

1.

2.
3.
4.

Vyskova hladina max.2 nadzemné podlaZia alebo 1 nadzemné podlazZie a podkrovie.
Zastavanost pozemku stavbami max. 50% vratane vsetkych spevnenych ploch, objektov,
pristreSkov, altankov.

Odstavné plochy musia byt rieSené na pozemku prevadzkovatela sluzieb.

Uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod..

Osadenie rekreacnych objektov a inZinierskych sieti v dotyku so vzdutim nadrie VS
Zemplinska Sirava realizovat nad urovriou max. dosiahnutelnej hladiny t.j. nad vyskovu
kétu 117,10 m n.m.

Osadenie pevnych objektov inZinierskych sieti v dotyku so vzdutim nadrze VS Zemplinska
Sirava realizovat nad Uroviiou max. retencénej hladiny t.j. nad vyskovu kétu 116,20 m
n.m.

Osadenie objektov drobnej infrastruktary (chodniky, lavky, Sportoviska a pod.) situovat
nad vyskovu Urovern max. prevadzkovej hladiny 113,95 m n.m.

Osadenie pripustnych objektov a prvkov drobnej infrastruktiry v Gzemi vymedzenom
kétami 113,95 - 116,20 m n.m. t.j. v retencnom priestore vodnej nadrze VS Zemplinska
Sirava je podmienené vydanim predchadzajuceho suhlasu spravcu vodnej nadrze.

** Nepripustné su:

Vsetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolocenské prostredie a
funkcie nezlucitelné s funkciou zelene.

Skladové zariadenia, zariadenia na spracovanie a vykup polnohospodarskej produkcie.
Vyroba, servisy, gardze mechanizmov.

Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

1.2.8 Funkcné plochy rekreacie a cestovného ruchu - hotely, penziény (R6)

Hlavné funkéné vyuzitie: prechodné byvanie v hoteloch, penziénoch.

%  Pripustné su:

1.

Nouwuv s

0 o

Plochy pre ubytovacie zariadenia (hotely, penzidny, apartmdanové rekreacné byvanie):

- ubytovanie v hotelovych zariadeniach kapacita cca 160 |6Zok / 1 hotel,

- ubytovanie v penzidnoch s kapacitou cca 25 |6Zok / 1 penzidn.

- ubytovanie v apartmanovom dome s kapacitou max. 12 b.j. pre rekreacné byvanie od
20-30 16Zok / 1 apartmanovy dom.

Plochy obcianskeho vybavenia - maloobchodné a stravovanie zariadenia, zariadenia

sluzieb sluziacich najma na obsluhu tohto Gzemia.

Plochy nevyrobnych sluzieb viazanych na rekreaciu a oddych - oprava Sportového

vybavenia a naradia, vodnych plavidiel a pod.).

Plochy zabavno - oddychového charakteru, prirodny amfiteater.

Sportovo - rekreacné a rekreacno - oddychové plochy a zariadenia, $portové atrakcie.

Plochy pre pesie a cyklistické komunikacie, spevnené plochy a parkoviska.

Drobné ucelové stavby (WC, sprchy, sprchovacie stojany a prezliekarne), drobna

architektura.

Vodné plochy

Na ploche mézu byt stavby dopravného atechnického vybavenia sliZiace zakladnej

funkcii.

“» Nepripustné su:

05.2023 Strana 12z 32




BOSKOV s.r.o.

Myslina 15, 066 01 Humenné

Zavizna Cast UPN Obce Kusin

N

4.

Garaze samostatne stojacie, alebo garaze sucastou stavby.

Oplocovanie pozemkov vysky nad 1.5 m.

Akékolvek velkoploSné vyrobné zariadenia a aredly, vyrobné sluzby a remeselnd
malovyroba s ruivymi G¢inkami na ZP.

Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

% Podmienky a obmedzenia:

1.

10.

Pre ubytovacie zariadenia - stavebnym objemom max. 3 nadzemné podlaZia alebo 2
nadzemné podlaZia a obytné podkrovie, bez podpivnicenia.

Max. koeficient zastavanosti je 0,70 - podiel pléch zastavanymi stavbami a plochami
dopravnych a inZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného uUzemia (vratane
pléch dopravy a TI).

Koeficient zelene nesmie byt mensi ako 0,30 (zelefi na rastlom teréne, zeleri nad
podzemnymi konstrukciami).

Stavby s doplnkovou funkciou nesmu presiahnut 30% zo zastavanej plochy hlavnej
stavby a zaroven stavba s doplnkovou funkciou nesmie presiahnut objem hlavnej stavby.
Sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a ani priamo alebo nepriamo obmedzovat
vyuzitie susednych pozemkov, ktoré su urcené ma byvanie).

Odstavné a parkovacie plochy musia byt rieSené len na pozemku investora stavby v
zmysle STN.

Osadenie rekreacnych objektov a inZinierskych sieti v dotyku so vzdutim nadrie VS
Zemplinska Sirava realizovat nad urovriou max. dosiahnutelnej hladiny t.j. nad vyskovu
kétu 117,10 m n.m.

Osadenie pevnych objektov inZinierskych sieti v dotyku so vzdutim nadrze VS Zemplinska
Sirava realizovat nad droviiou max. retencnej hladiny t.j. nad vyskovu kétu 116,20 m
n.m.

Osadenie objektov drobnej infrastruktiry (chodniky, lavky, Sportoviskd a pod.) situovat
nad vySkovu Uroven max. prevadzkovej hladiny 113,95 m n.m.

Osadenie pripustnych objektov a prvkov drobnej infrastruktdry v Gzemi vymedzenom
kétami 113,95 - 116,20 m n.m. t.j. v reten¢nom priestore vodnej nadrze VS Zemplinska
Sirava je podmienené vydanim predchadzajuceho suhlasu spravcu vodnej nadrze.

1.2.9 Funkéné plochy verejnej zelene (R7)

Hlavné funkcéné vyufZitie: - esteticka, rekreacnd, ekologicka, doprovodna. Su to plochy sidelnej zelene —

plochy verejne pristupné. SluZia pre zachovanie ekologickej stability obytného prostredia, pre oddych
arekreaciu obyvatelov. Tvoria ju verejné priestranstva, ktoré su doplnené zelenou vratane
odpocinkovych pléch, chodnikov, ulicnej zelene a aleji.

% Pripustné su:

1.

e

Zelen prirodzené spolocenstva flory a fauny so stabilizacnou funkciou, s nevyhnutnymi
rekultivaCnymi zdsahmi. Plocha zelene s vegetacnym krytom min. 60%, pokryvnost
plochy korunami stromov max. 40%

Drobné ucelové stavby (vyhliadky, lavky, lavicky, bezpecnostné zabradlia, vytvarno-
architektonické diela, informacné tabule, drevené altanky, pristresky, sedenie s
ohniskom, WC, sprchy, sprchovacie stojany a prezliekarne, drobna architektura.

Plochy verejnej plaze, pobrezné mdla a mdla pre vodné plavidla.

Zelen detskych ihrisk pre deti predskolského veku, malé Sportové atrakcie.

Nauéné chodniky, cyklistické komunikacie anevyhnutné zariadenia technického
vybavenia.
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6. Na ploche mdézu byt stavby dopravného atechnického vybavenia sliziace zikladnej
funkcii.

** Nepripustné su :

1. Podiel spevnenych ploch a inak zastavanych ploch nad 20% vymery zelene.

2. Vysadzat nevhodné druhy (invaznych) drevin.

3. Nie su pripustné Ziadne stavebné objekty svynimkou stavieb, ktoré su definované
v pripustnych funkciach reg. 1.2.10.

4. Vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuZitie susednych parciel pre urcené ucely.

5. Vsetky ostatné funkcie.

1.2.10 Funkcné plochy cintorina (R8)

Hlavné funkcéné vyuZitie: - plochy Specifickych zariadeni na pietne Ucely s verejne pristupnymi
plochami zelene s parkovou uUpravou réznych druhov zelen. Zelen Specidlna pietneho charakteru,
pristupna verejnosti v uréitom obmedzenom rezime.

% Pripustné su:

1. Plochy cintorina, urnovy haj, dom smutku.

2. 'V ramci cintorina zelen plosného charakteru - funkcia meditacna, komunikacna,
dekorativna, centralnu plochu cintorinov doplnit o prvky drobnej architektary, umelecké
prvky, miesta oddychu a komunikacie

3. Zelen doplnend o infotabule, umelecké diela, mobiliar, technickd infrastrukturu,
komunikacnu siet vnatroplo$nu apod.

4. Liniova zelen alejového typu —zeleni vnutroplosnych komunikacii - bodové prvky —
stromy medzi hrobovymi polami.

«* Vynimocne pripustné su:
1. Nevyhnutné technicka a dopravné vybavenia.
2. Doplnkové zariadenia obchodu a sluZieb - kvetinarstvo, pohrebné sluzby.

«» Nepripustné su:
1. Vysadzat nevhodné druhy (invaznych) drevin.
2. Nie su pripustné Ziadne stavebné objekty svynimkou stavieb, ktoré su definované
v pripustnych funkciach reg. 1.2.11.
3. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

1.2.11 Funkcné plochy Sportu a rekreacie (R9).

Hlavné funkéné vyuZitie: Urcené vyhradne pre Sportovl a Sportovo - rekreaénl vybavenost.
Podstatni cast musia tvorit Sportoviska. Na ploche mdzu byt stavby dopravného atechnického
vybavenia sluZiace zakladnej funkcii, drobné Géelové stavby. Doplnkové funkcie nesmu presiahnut 35% z
funkénej plochy hlavnej funkcie.

% Pripustné su:
1. Plocha, objekty a zariadenia Sportovej vybavenosti.
2. Funkcné plochy Sportu su uréené ako:
- plochy Sportu — na umiestnenie Sportovych pléch, ihrisk a Sportovych objektov, Sportové
atrakcie,
- plochy tribuny, soc. zariadenia, Satne, kancelarie, sluzobné byty pre spravcov $portovych
zariadeni,
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3. Doplnkova funkcia (maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluzieb

sldZiace najma na obsluhu tohto Uzemia).

5. Na ploche m6zu byt stavby dopravného (spevnené plochy a parkoviskd) a technického

vybavenia sluzZiace zdkladnej funkcii.

“* Nepripustné su:

1.

Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

1.2.12 Funkéné plochy dopravy (R10)

Hlavné funkéné vyuzitie: cesty, parkoviska, cyklotrasy.

** Pripustné su:

1.

2.
3.
4.

Suvisiace zariadenia pre Udrzbu a zabezpecenie prevadzky.

Pristupové a obsluzné cesty, polné a lesné cesty.

Verejné a vyhradené parkoviska, pre osobné automobily.
Autobusové zastavky, pesie komunikacie, turistické trasy a cyklotrasy.

1.2.13 Funkéné plochy technického vybavenia (R11)

Hlavné funkéné vyuZitie: technicka vybavenost zabezpedujica obsluhu Gzemia potrebnymi médiami.

% Pripustné su:

1.

2.

7

1.
2.

Zariadenia, plochy a linie technickej infrastruktury - elektrické, vodovodné, kanalizacné,

plynarenské, datové.
Suvisiace zariadenia pre Udrzbu a zabezpecenie prevadzky.

** Nepripustné su:

Vysadba drevin.
Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

1.2.14 Volna polnohospodarska krajina — plochy ornej pody, ltk, pasienkov a vinic (R12)

Hlavné funkéné vyuZitie: Polnohospodarsky vyuzivana, alebo volnd krajina bez zastavby.

** Pripustné su:

1.

2.
3.
4

Polnohospoddrsky vyuzivanad, alebo volnd krajina bez zastavby.

Akceptovat v Uzemi nachadzajlice sa hydromeliora¢né zariadenia.

Vyuzitie krajiny podla druhu pozemkov.

Drevinova nelesna vegetacia, ktora nie je sucastou lesa. Na tychto plochach nie je mozné
umiestnit Ziadnu stavbu okrem technického vybavenia Uzemia, dopravného vybavenia
Uzemia (polné cesty).

Spésanie pasienkov pripustné za predpokladu ekologickej Unosnosti Uzemia vzhladom na
velkost stad (nesmie dochadzat k poskodeniu pddneho krytu).

< Vynimocne pripustné su:

1.
2.

7

1.
2.

Stavby technickej infrastruktury.
Hospodarskych nebytovych stavieb (pristresky, posedy).

** Nepripustné su:

Vysadba drevin.
Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

1.2.15 Funkcné plochy rybného hospodarstva (R13)
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Hlavné funkéné vyuZitie: Podporovat zvySovanie vymer krajinnej zelene, najma nelesnej drevinovej

vegetacie, na neproduktivnych, resp. mélo produktivnych polnohospodarskych pozemkoch. Podporovat
Uzemny rozvoj siete chovnych a lovnych rybnikov na hospodarske vyuzitie a sicasne pre rézne formy
rekreacného rybolovu. Max. miera zastavanosti je 20%, min. podiel zelene 20%.

** Pripustné su:

1.
2.
3.

4.

Vodna plocha rybného hospodarstva.

Objekty organizovanej turistiky a pre rekreacné aktivity komeréného charakteru

Zelen - prirodzené spolocenstva fléry a fauny so stabilizacnou funkciou, s nevyhnutnymi
rekultivacnymi zdsahmi. Zelen parkova nizka, stredna, vysokd, vodné prvky, vytvarno-
architektonické diela.

Technicka vybavenost, stvisiaca doprava, cyklotrasy a pesie chodniky.

 Nepripustné su:

1.
2.

Rodinné a bytové domy na vymedzenej ploche pri rybniku.

Cinnosti, ktoré poskodzuju alebo ohrozuji mnoZstvo a kvalitu vody, alebo zdravotna
bezchybnost vody vodarenského zdroja.

Vylucujuce podmienky je realizacia akychkolvek stavieb nesuvisiacich s ekologickou a
protipovodniovou ochranou a stavieb, ktoré nesuvisia s ich udrzbou.

1.2.16 Funkéné plochy lesov (R14)

Funkéné vyuzitie: plochy lesov - hospodarsky, ochranny les, les osobitného uréenia.

% Pripustné su:

1.
2.

3.

Lesohospodarska ¢innost (podla platného lesno-hospodarskeho planu).

Mensie hospodarske objekty suvisiace s lesnym hospoddrstvom a polovnictvom
/pristresky, posedy, horarne,.../.

Lesné cesty, zvaznice.

«* Vynimocne pripustné su:

1.
2.

Pesie cesty, turistické trasy a cyklotrasy

Doplnkové vybavenie turistickych a cykloturistickych tras /pristresky, miesta s
posedenim,.../, ndu¢né chodniky, obsluzné cesty sltZiace pre obsluhu Uzemia, zariadenia
technickej infrastruktury slGZiace pre obsluhu Gzemia.

** Nepripustné su:
1. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

1.2.17 Funkcné plochy lesoparku (R15)

Funkéné vyuzitie: plochy lesoparku - hospodarsky, ochranny les, les osobitného urcenia...

% Pripustné su:

1.
2.

Plochy sustredenej ndvstevnosti (rekreacné priestory — funkcéné zény)

Plochy rekreacnych aktivit a ich lokalizacia tak, aby nenarusili charakter uzemia:

- letné hry a Sporty — loptové hry bez pravidiel, rekreacny volejbal, bedminton, kolky,
gymnastické hry, posiliujuce cviky, pohybové hry, kondicné behy, detské hry

- turistika: prechadzky, pesia turistika, vylety, pikniky, sinenie, cykloturistika, poznavanie
prirody

Rekreacné aktivity - spolocensko-kultirne aktivity, napr. spolocenské a slavnostné
zhromaZdenia, tvorba a inStalovanie umeleckych diel a pod., ¢o vyplyva z vyznamu
pietneho aredlu pri gréckokatolickom chrame.

05.2023 Strana 16 z 32




BOSKOV s.r.o.

Zavazna Cast y i
Myslina 15, 066 01 Humenné UPN Obce Kusin

4. Plochy dopravnej obsluhy a parkovanie.
** Nepripustné su:

1. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.
1.2.18 Funkcné plochy zahrad (R16)

Hlavné funkéné vyuZitie: - plochy zelene zdhrada pre udrZiavanie ploch verejnej a sukromne;j
zelene pre zabezpecenie pozitivnych Gcinkov na Zivotné prostredie, ochrana tvorbou izolaénych pdsov
pred nepriaznivymi U¢inkami antropogénnej ¢innosti.

** Pripustné su:

1. Zahrady - produkéné zahradky na pestovanie plodin pre samozadsobovanie s objektom na
Uschovnu ndradia a produkcie, jednopodlazné do 25m2.

2. Na nadrozmernych produkénych zahradach je moiné na nich umiestriovat nebytové
budovy pre naradie, zariadenia a mall mechanizaciu potrebnd k obhospodarovaniu
zdhrad a na docasné preskladnenie produktov v objeme samozasobovanie,
jednopodlazné do 25m2.

3. Plochy okrasnych krovin a vysokej zelen.

< Nepripustné :
1. Plochy zakladnej a vysSsej obcianskej vybavenosti, byvania, priemyselnej a
polnohospodarskej vyroby, skladového hospodarstva a ostatnych neuvedenych funkcii.

1.2.19 Funkcné plochy odpadového hospodarstva (R17)

Hlavné funkéné vyuZitie: Rozvoj bude zamerany na vytvaranie podmienok pre odpadové
hospodarstvo a dopravné sluzby k navrhovanym plocham. Neoddelitelnou suéastou aredlu je ochranna
zeleni. Doplnkové funkcie nesmu presiahnut 35% z funkénej plochy hlavnej funkcie.

** Pripustné su:
1. Zberny dvor a kompostovisko.
2. Sluzby, malé nerusivé remeselnicke prevadzky sliZiace potrebam miestneho
obyvatelstva.

** Nepripustné su:
1. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

/

** Podmienky prevddzkovania:

1. Odstavné plochy musia byt rieSené len na pozemku investora.

2. Cinnost na uvedenej funkénej ploche nesmie mat negativny vplyv na Zivotné prostredie
a byvanie (hluk, vibracie, zdpach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.).

1.2.20 Funkcna plocha: vodna plocha - Zemplinska Sirava (18)

Hlavné funkéné vyuZitie: Podporovat nastrojmi Gzemného rozvoja revitalizdciu prirodného aredlu.
Podporovat zvySovanie vymer krajinnej zelene a najmé nelesnej drevinovej vegetacie.

% Pripustné su:
1. Vodna plocha pre rekreacne vyuZzivanie.
2. Pristav pre rekrea¢nu lodnu dopravu a Sportové plavidla.
3. Doplnkova funkcia pre obsluhu Uzemia (drobna architektura: vyhliadky, lavky, lavicky,
bezpecnostné zabradlia, vytvarno-architektonické diela).
4. Zelen - prirodzené spolocenstva fléry a fauny so stabilizacnou funkciou, s nevyhnutnymi
rekultivacnymi zasahmi.
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5.

«» Nepril

1.
2.

Technicka vybavenost, turistické a pesie chodniky.

bustné su:

Stavby na byvanie a rekredciu.

Cinnosti, ktoré poskodzuji alebo ohrozuji mnoZstvo a kvalitu vody, alebo zdravotnd
bezchybnost vody vodarenského zdroja.

Realizacia akychkolvek stavieb nesuvisiacich s ekologickou a protipovodfiovou ochranou
a stavieb, ktoré nesuvisia s ich Udrzbou, (oplotenia a drobné stavby), naletova drevna
vegetdcia nizkej hodnoty.

1.3 Zasady aregulativy umiestnenia ploch obcianskeho vybavenia, Sportu, rekreacie, ploch pre

byvanie, polnohospodarskej vyroby a inej vyroby.

1.3.1 Zasady a regulativy umiestnenia a rozvoj byvania

1.3.11

1.3.1.2

1.3.1.3

1.3.11

1.3.1.2

Vystavbu ploch rodinnych domov a bytovych domov uskutocriovat na plochéch pre tento
ucel urcenych uzemnym planom podla vykresu ,ndvrh priestorového usporiadania
a funkéného vyuZitia zastavaného Uzemia“ a vo volnych prielukach, alebo v novych lokalit.

Zoznam navrhovanych lokalit na byvanie - rodinné domy:
lokalita ,Pod Drininami“ — zapadna Cast obce,

lokalita ,,Pod Dielikom*“ — severna ¢ast obce,

lokalita ,Hunky” — vychodna cast obce,

lokalita ,,Blatco” — severovychodna cast obce,

- lokalita ,,Za Blatickom“ — juznd Cast obce,

- vyuzitie nadrozmernych zahrad a prieluk v obci

Zoznam navrhovanych lokalit na byvanie - bytové domy:
- lokalita ,,Pod Drininami“ — stredna ¢ast obce (byvaly aredl materskej skoly).

Vystavbu rodinnych domov, okrem vsSeobecnych technickych podmienok pre vystavbu

vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:

e rodinné domy mozZu byt samostatne stojace, alebo dvojdomy,

e pocet podlaZi - maximalne dve nadzemné podlazia a podkrovie,

e garaz mbze byt sucastou rodinného domu, alebo na pozemku zabezpecit najmenej dve
parkovacie miesta,

e pri vodnych tokoch s nedostatoénou kapacitou koryta vystavbu umiestnit za hranicu
predpokladanej zatopovej Ciary,

e objekty navrhované na plochach mimo zastavané Uzemie obce, musia byt osadené
mimo ochranné pasmo cesty.

e privytyCovani stavieb dodrzat jednotné stavebné Ciary,

e nova vystavba RD je podmienend priamym pristupom k stavbe z verejne pristupnej
komunikdacie.

Vystavbu bytovych domov, okrem vseobecnych technickych podmienok pre vystavbu

vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:

e bytové domy moézu mat poclet podlazi - maximalne tri nadzemné podlaZie a obytné
podkrovie,

e potrebny pocet gardzi budovat ako sucéast bytového domu, resp. na pozemku
zabezpedit pocet parkovacich pléch v zmysle STN a TN.
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1.3.1.3

1.3.1.4

1.3.15

1.3.16

1.3.1.7

1.3.1.8

1.3.19

1.3.1.10

13.1.11

Na pozemkoch jestvujlucich a navrhovanych rodinnych a bytovych domoch je moiné
vykonavat doplnkovu ¢innost (obchod, sluzby, drobné remesld) bez negativnych vplyvov
na Zivotné prostredie a byvanie.

Nova vystavba RD je podmienend priamym pristupom k stavbe z verejne pristupnej cesty.
Pri vytvarani novych ulic RD musi byt Sirka verejného priestoru (priestor medzi dvoma
ulicnymi ciarami), ktory slGzi pre umiestnenie miestne cesty, jednostranného chodnika pre
pesich a technickej infrastruktury.

Na jestvujuce a navrhované rodinné a bytové domy, sa stanovuju podmienky v zmysle §

43 ods. (4) aodst. (5) zakona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike: vochrannom péasme

vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je zakazané:

e zriadovat stavby, konstrukcie a skladky

e vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m,

e vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m
od krajného vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

e uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné latky,

e vykonavat ¢innosti ohrozujlice bezpecnost oséb a majetku,

e vykonavat cinnosti ohrozujice elektrické vedenie abezpecnost a spolahlivost
prevadzky sustavy bezpeénost os6b a majetku.

e vysadzat apestovat trvalé porasty svyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti
presahujucej 5 m od krajného vodica vzdusného vedenia.

Obmedzenia pri vodnych tokoch: zastavbu v lokalite "Pod dielikom" a "Za blatickom"
umiestnit mimo ochranné pasmo vodnych tokov. V blizkosti vodného toku Kusinsky potok
je potrebné zabezpedit stavby protipovodnovou ochranou objektov na Qioe roénu velku
vodu. Stavbu vysSkovo osadit min. 0,5 m nad terén - nad hladinu Qi a ponechat
manipulacny pas o Sirke min. 5 m pre Ucely Udrzby.

Obmedzenia pri vodnych tokoch - pri zastavbe v lokalite "Pod dielikom" a "Za blatickom"
vypracovat hladinovy rezim pri vodnom toku a stavby situovat mimo zistené zaplavové
Uzemie Quoo.

Vetky pevné objekty v blizkosti vodnej nadrze (VN) Zemplinska Sirava umiestriovat nad
uroviou max. dosiahnutelnej hladiny t.j. nad vyskovu kétu 117,10 m n.m.

Osadenie pevnych objektov inZinierskych sieti v dotyku so vzdutim nadrZze VS Zemplinska
Sirava realizovat nad Urovriou max. retenc¢nej hladiny t.j. nad vySkovu kdtu 116,20 m n.m.

Osadenie objektov drobnej infrastruktary (chodniky, lavky, Sportoviska a pod.) situovat
nad vyskovu Uroven max. prevadzkovej hladiny 113,95 m n.m.
Osadenie pripustnych objektov a prvkov drobnej infrastruktiry v Gzemi vymedzenom

kétami 113,95 - 116,20 m n.m. t.j. v retencnom priestore vodnej nadrZze VS Zemplinska
Sirava je podmienené vydanim predchadzajiceho suhlasu spravcu vodnej nadrze.

1.3.2 Zasady a regulativy umiestnenia a rozvoj izemia pre obc¢ianske vybavenie

1.3.21

Chranit Uzemie pre vystavbu zariadeni obdianskeho vybavenia podla znazornenia vo
vykrese ,Komplexny vykres priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie zastavaného
Uzemia obce a navrhovanych rozvojovych ploch, s rieSenim dopravy a s vyznacenim
verejnoprospesnych stavieb “ (¢.3)“.

e  Rekonstrukcia obecného uradu s kultdrnym domom.

e  Rekonstrukcia domu smutku.

e  Vystavba objektu TJ Kusin socidlneho vybavenia.
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1.3.2.2 Pre umiestnenie zariadeni obcianskeho vybavenia prioritne wvyuZivat pozemky vo
vlastnictve obce, alebo Slovenského pozemkového fondu.

1.3.2.3 Vystavbu obcianskeho vybavenia, okrem vsSeobecnych technickych podmienok pre
vystavbu vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov
v zmysle regul. ¢. 1.2.3. tejto zavaznej Casti.

1.3.2.4 Na uzemi s vyskytom potencialnych a stabilizovanych zosuvov sa vymedzuju nasledujuce
podmienky: - vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom potencialnych
a stabilizovanych zosuvov je potrebné posudit a overit inzinierskogeologickym
prieskumom a nasledne stabilizaciou svahu.

1.3.3 Zasady a regulativy umiestnenia a rozvoj tizemia Sportu, rekreacie a cestovného ruchu

1.3.3.1 Chranit Gzemie pre rozvoj Sportu podla zndzornenia vo vykrese ,Komplexny vykres

priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie zastavaného Uzemia obce a navrhovanych

rozvojovych ploch, s rieSenim dopravy a s vyznacenim verejnoprospesnych stavieb “ (¢.03):

e  Plochy verejnej zelene - centrum obce (nesukromného charakteru) .

e Plochy verejnej zelene a plocha lesoparku - juznd Cast zastavaného Uzemia obce
(pozdiZ VN Zemplinska $irava).

e  Plocha pre rozsirenie Sportového aredlu nesitkromného charakteru.

e Plocha pre rozvoj rekreacie a cestovného ruchu - lokalita "Pod Drininami" a "Pod
cestou".

1.3.3.2 Pre umiestnenie zariadeni prioritne vyuzZivat pozemky vo vlastnictve obce, alebo
Slovenského pozemkového fondu.

1.3.3.3 Vystavbu Sportovo rekreacného zariadenia, okrem vSeobecnych technickych podmienok
pre vystavbu vyplyvajlcich z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:
e Navrhnut dopravné spristupnenie navrhovanych rozvojovych funkénych ploch vo vazbe
na komunikac¢ny systém miestnych ciest, pricom dodrzat STN a dalsie stvisiace normy
a vyhlasky.
e Pri jestvujucich a navrhovanych plochach zabezpecdit pozadovany pocet parkovacich
stati v zmysle ukazovatelov STN na vlastnom pozemku.

1.3.4 Zasady a regulativy umiestnenia a rozvoja uzemia polnohospodarskej vyroby, lesné
hospodarstvo, odpadového hospodarstva a inej vyroby

1.3.4.1 Rybné hospodarstvo

1.3.4.1..1  Areal rybného hospodarstva - vystavbu, Udrzbu a na rekonstrukciu objektov sa kladie
doraz na architektonické riesenie, spravidla treba vychadzat z tradi¢nych historickych
vzorov, miestnych stavebnych technik, postupov a stylu.

1.3.4.2 Lesné hospodarstvo

1.3.4.2..1 Lesohospodarska ¢innost (podla platného lesohospodarskeho planu).

1.3.4.2..2 Mensie hospodarske objekty suvisiace s lesnym hospodarstvom a polovnictvom
/pristresky, posedy, horarne,.../, krajinnd zelen, doplnkové vybavenie turistickych a
cykloturistickych tras /pristresky, miesta s posedenim,.../, nau¢né chodniky, obsluzné
komunikacie sliziace pre obsluhu Uzemia, zariadenia technickej infrastruktary sluziace
pre obsluhu Uzemia.

1.3.4.3 Sklady a odpadové hospodarstvo
1.3.4.3..1 V severozdpadnej Casti zastavaného Uzemia obce (pri Sportovom areali) je navrhovana
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plocha zberného dvora a obecného kompostovisko.

1.4 Zasady a regulativy pre verejné dopravné a technické vybavenie Gzemia

1.4.1 Verejné dopravné vybavenie izemia

e Letec
14.1.1

o C(Cest
1.4.1.2

1413

14.14

1.4.15

14.1.6

1.4.1.7

1.4.1.8
1.4.19

1.4.1.10

ka doprava

V zmysle zékona ¢. 143/1998 Z.z. §30 o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni neskorsich
predpisov, je potrebny suhlas Dopravného uradu SR na stavby a zariadenia:
stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods.1 pismeno a) leteckého
zakona,
stavby a zariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitd krajinu (§ 30 ods.1 pism. b)
leteckého zakona,
zariadenia, ktoré moézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a
viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods.1 pism. c) leteckého zakona,
zariadenia, ktoré mo6zu ohrozit lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilnovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§30
odst. 1 pismeno d) leteckého zakona.

na doprava

Chranit uzemie pre rekonstrukciu ciest Il. triedy - Upravy v Useku Michalovce — Zemplinska
Sirava — Jovsa — Sobrance, a prelozky v obci Jovsa (VPS ¢&. 1.6.14 vyplyvajica z UPN VUC
KK),

Navrhnut dopravné spristupnenie navrhovanych rozvojovych funkénych pléch vo vazbe na
komunikaény systém miestnych ciest, pricom dodrzat STN a dalSie suvisiace normy
a vyhlasky.

Chranit Uzemie pre samostatné zastavovacie pruhy pre pravidelnd autobusovi dopravu
a vybavit zastavky pristreskami pre cestujucich podla vykresu ,Komplexny wvykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia zastavaného Uzemia s rieSenim dopravy
Chranit Gzemie pre rekonstrukciu obsluznych, pristupovych a polnych ciest, stvisiacich
krizovatiek podla vykresu ,Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia zastavaného Uzemia s rieSenim dopravy".

Navrhnut dopravné spristupnenie navrhovanych rozvojovych funkénych pléch vo vazbe na
komunikaény systém miestnych ciest, pricom dodrzat STN a dalSie suvisiace normy
a vyhlasky.

Dodrzat kategorizaciu siete miestnych ciest v obci podla vykresu ,Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia zastavaného Uzemia s rieSenim dopravy".

Chranit koridory pre jestvujlice a navrhované polné cesty.

Pri jestvujlcich a navrhovanych objektoch obcianskej vybavenosti a podnikatelskych aktivit
zabezpedit pozadovany pocet parkovacich stani v zmysle ukazovatelov STN na vlastnom
pozemku.

Chranit Uzemie pre vybudovanie pesich a turistickych trds podla vykresu ,Komplexny
vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia zastavaného Uzemia s rieSenim
dopravy".

o Pesie cesty:
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1.4.1.11

1.4.1.12

1.4.1.13

1.4.1.14

- pozdi? novych miestnych ciest, u ktorych to $irkové pomery stavebnej ¢iary umoziuju
vybudovat chodnik min. Sirky 1,25 m,

- v miestach, kde to Sirkové pomery umoziiujul, vybudovat jednostrannych chodnikov
pozdiZ cesty 11/582 v zastavanom Uzemi obce a mimo zastavané tzemie v smere do
obce Jovsa a Klokocov,

Chranit Uzemie pre stavbu Zemplinskej cyklomagistraly (VPS €. 1.11. vyplyvajica z UPN
VUC KK) pozdi? cesty 11/582.

Chranit Gzemie pre cyklisticki dopravu podla Narodnej stratégie cyklistickej dopravy
a cykloturistiky v SR. Planovanu cyklistickd infrastruktiru vypracovat v sulade s STN 73
6110, STN 01 8028, TP 07/2014 a uznesenim vlady SR ¢. 223/2013 o Narodnej stratégii
rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR.

Pre cyklistov realizovat parkovacie plochy pre bicykle s poctom miest do 20% kapacity
parkoviska pre motorové vozidla.

Realizovat opatrenia na eliminaciu hluku z dopravy pri rodinnych domoch, v izoféne
ekvivalentnej hladiny hluku 60 db (A).

1.4.2 Verejné technické vybavenie tzemia - Vodné hospodarstvo

14.21

14.2.2

14.23

14.24

14.25

1.4.2.6

14.2.7

14.2.8

1.4.29

Chranit Uzemie tras jestvujucich a navrhovanych vodovodnych potrubi a plochy pre
vystavbu technickych zariadeni pre zdsobovanie vodou.

Navrhované lokality, bude mozné pripojit na verejny vodovod az po zvyseni akumulacie
jestvujiceho vodojemu VDJ Kusin a po intenzifikacii jestvujicej COV Jovsa.

Pre zabezpecenie plynulej distribucie pitnej vody pre navrhované nové lokality je potrebné
rieSit zasobovanie pitnou vodou zokruhovanim verejného vodovodu na verejnom
priestranstve.

V lokalitach, kde nie je mozné zokruhovat verejny vodovod a jedna sa o vystavbu menej
ako 5RD, je ziaduce riesit pripojenie predmetnych stavieb na verejny vodovod zdruzenou
vodovodnou pripojkou.

Chranit plochu pre zvysenie akumuldcie / kapacity/ jestvujiceho vodojemu VDJ Kusin.
Chranit koridory tras hlavnych zberacov kanalizacnej siete a koridory tras nadvazujucich
uli¢nych stok.

Respektovat odvodriovacie kanaly, vratane ochranného pasma 5 m od brehovej Ciary u
otvorenych kandlov a 5 m od osi krytého kanala.

Pripadné kriZzovanie inZinierskych sieti aciest s kanalmi navrhnut v zmysle aktudlnych
pravnych predpisov a STN ,KriZovanie a subehy melioracnych zariadeni s komunikaciami
a vedeniami”.

Koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulicnom priestore alebo v pase
verejnej zelene.

1.4.3 Verejné technické vybavenie izemia - Vodné toky a plochy

143.1

1.4.3.2

Chranit koridor manipulatného priestoru pozdi? vodnej nadrie Zemplinska Sirava a
ponechat manipulaény priestor v Sirke 10 m.

Osadenie rekreacnych objektov a inZinierskych sieti v dotyku so vzdutim nadrie VS
Zemplinska Sirava realizovat nad Uroviiou max. dosiahnutelnej hladiny t.j. nad vyskovu
kétu 117,10 m n.m.
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1433

1434

1435

14.3.6

1.4.3.7

1438

1439
1.4.3.10

1.4.3.11

Osadenie pevnych objektov inZinierskych sieti v dotyku so vzdutim nadrZze VS Zemplinska
Sirava realizovat nad Urovriou max. retenc¢nej hladiny t.j. nad vySkovu kétu 116,20 m n.m.

Osadenie pripustnych objektov a prvkov drobnej infrastruktiry v Gzemi vymedzenom
kétami 113,95 - 116,20 m n.m. t.j. v retencnom priestore vodnej nadrZze VS Zemplinska
Sirava je podmienené vydanim predchadzajiceho suhlasu spravcu vodnej nadrze.

Chranit koridor manipulaéného priestoru pozdi? vodného toku Kusin a Bohag. Zastavbu
umiestnit mimo ochranné pasmo vodnych tokov. V blizkosti vodného toku Kusin je
potrebné zabezpedit stavby protipovodiiovou ochranou objektov na Que ro¢nd velkd vodu.
Stavbu vyskovo osadit min. 0,5 m nad terén - nad hladinu Qie a ponechat manipulaény
pas o Sirke min. 5 m pre Ucely udrzby.

Respektovat prirodzené zaplavové Gzemie tokov a pripadnud vystavbu situovat v zmysle
§20 zakona ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodfiami v zneni neskorsich predpisov mimo
Uzemie ohrozené povodniami.

Respektovat ochranné pasma vodnych zdrojov v k.4. obce. Na danom Uzemi je potrebné
postupovat v zmysle prislusnej platnej legislative v oblasti ochrany kvality véd (vodny
zakon ¢. 364/2004 Zb. a vyhlasky ¢. 29/2005 o urceni ochrannych pasiem vodarenskych
zdrojov.

Na zadrZanie povrchového odtoku daZzdovych vod zo spevnenych ploch v jednotlivych
navrhovanych lokalitach (z komunikacii, spevnenych pléch a striech RD, pripadne inych
stavebnych objektov) je potrebné navrhnut v drovni minimalne 60% z vypoctového
mnozstva pre navrhovy dazd 15 min., na pozemku stavebnika tak, aby nedochadzalo k
zhorseniu odtokovych pomerov v recipiente.

Chranit koridor pre navrhovany odvodriovaci kanal v severnej ¢asti obce.

Zohladnovat v Uzemnom rozvoji princip zadrziavania véd v Uzemi — reSpektovat a
zachovat siet vodnych tokov, suchych koryt, Uilabin vodnych tokov, vodnych pléch
zabezpecujlcich retenciu vod v krajine.

Zamedzit vzniku privalovych vod v Uzemi:

e udrziavat korytd a brehy vodnych tokov /vodnych ploch, rybnikoch, podporovat
rekonstrukciu a revitalizaciu vodnych tokov /vodnych pléch v krajine, stabilizicia koryt,
obnova brehovych porastov, pravidelné cistenie.

1.4.4 Verejné technické vybavenie Gizemia - Energetika, spoje

1441

1.4.4.2

Chranit koridor tras NN elektrickej siete a verejného osvetlenia pre nové lokality IBV:
lokalita ,,Pod Drininami“ — zapadnda cast obce — nové rodinné domy sa napoja po
rozsireni existujuceho nadzemného NN vedenia VSD, a.s.
lokalita ,,Pod Dielikom" - severna ¢ast — navrhované je zriadenie podzemného NN
kablového vedenia, ktoré sa napoji z navrhovanej TS.
lokalita ,,Blatco" — severna ¢ast obce - navrhované zriadenie nadzemného NN kablového
vedenia, ktoré sa napoji z navrhovanej trafostanice TS.
prieluky — nové rodinné domy, ktoré budi osadené v prielukdch medzi existujucim
domami, budu napojené z existujuceho nadzemného NN vedenia VSD, a.s.

Chranit koridor trds NN elektrickej siete a verejného osvetlenia pre plochy uréené pre
rekredciu a cestovny ruch:
lokalita ,,Pod Drininami“ — zdpadna Cast obce — napoji sa z existujuceho nadzemného NN
vedenia VSD, a.s.,
lokalita ,,Pod cestou” — juhozdpadna Cast obce — napoji sa z existujiceho nadzemného
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1443

NN vedenia VSD, a.s..
V ochrannom pasme vonkajsieho vedenia a pod vedenim je zakazané:

- zriadovat stavby a konstrukcie,
- pestovat porasty s vyskou presahujicou 3m, vo vzdialenosti
- presahujicej 5m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia moino porasty pestovat do

takej vysky, aby pri pade sa nemohli dotknut el. vedenia

- uskladriovat lahko horlavé a vybusne latky,
- vykonavat iné ¢innosti, pri ktorych by sa mohla ohrozit bezpecnost osdb a majetku,

1.4.44

pripadne pri ktorych by sa mohlo poskodit el. vedenie alebo ohrozit bezpecnost
a spolahlivost prevadzky.

V ochrannom pasme podzemného vedenia a nad tymto vedenim je zakazané:

- zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzanie trvalého porastu ajazdit osobitne

tazkymi mechanizmami,

- vykonavat bez predchadzajiceho suhlasu prevadzkovatela el. vedenia zemné prace

1.4.45

a ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit el. vedenie, spolahlivost a bezpecnost jeho prevadzky,
pripadne by podstatne stazili pristup k nemu.

Chranit koridor tras dialkovych optickych kablov a miestnych telekomunikaénych kablov.

1.4.5 Verejné technické vybavenie tzemia - Plyn

1451

14.5.2

1453

Chranit koridory tras jestvujucich a navrhovanych plynovodov vyznacenych vo vykrese
»Verejné technické vybavenie — energetika a spoje”.

Chranit koridory tras verejného technického vybavenia navrhované v ulicnom priestore
alebo v pése verejnej zelene.

V ochrannom pasme podzemného vedenia a nad tymto vedenim je zakazané:

- zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzanie trvalého porastu ajazdit osobitne

tazkymi mechanizmami,

- vykonavat bez predchadzajiceho suhlasu prevadzkovatela el. vedenia zemné prace

a ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit el. vedenie, spolahlivost a bezpeénost jeho prevadzky,
pripadne by podstatne stazili pristup k nemu.

1.5 Zasady aregulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZivania prirodnych

zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvdrania a udrzZiavania ekologickej stability vratane

ploch zelene.

151 K

1.5.11

1.5.1.2

ulturnohistorické hodnoty

Pri Cinnosti na Uzemi, kde sa predpokladd ohrozenie pamiatkovych hodnét
a archeologickych nalezov, je nevyhnutné vykonat zachranny vyskum, o nevyhnutnosti
vykonat zachranny vyskum rozhoduje Pamiatkovy drad SR. Pre akukolvek stavebnu a int
¢innost (rekultivacie, hrubé terénne Upravy a pod.) na Uzemi katastra obce, musi byt
osloveny KPU Kogice, ktorého stanovisko bude podkladom pre ohlasenie prac, vydanie
Uzemného rozhodnutia a stavebného povolenia. Pri uplatfiovani tzemného planu v praxi,
pri priprave stavby a jej realizacii, bude v opravnenych pripadoch rozhodnutim KPU Kogice
uplatnend poZiadavka na zabezpecenie archeologického vyskumu.

Povinnostou stavebnika je v pripade nahodného archeologického nalezu postupovat podla
§ 40 pamiatkového zdkona. Nalezca alebo osoba zodpovedna za vykondvanie prac musi
ihned’ ohlasit nalez KPU Kosice. Nalez sa musi ponechat bez zmeny a? do obhliadky
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15.1.3

1.5.14
1.5.14.1

15.1.4.2

krajskym pamiatkovym Uradom alebo poverenou odborne spdsobilou osobou. Podla § 40
pamiatkového zdkona archeologicky nalez méze vyzdvihnut z pévodného miesta a z
nalezovych suvislosti iba opravnend osoba metddami archeologického vyskumu.

S ohfadom na to, Ze na Uzemi katastra obce sa doteraz nerobil systematicky archeologicky
prieskum, je odévodneny predpoklad, Ze na tomto Uzemi sa nachadzaju nateraz nezname
archeologické lokality. Preto je nevyhnutné aby pri akejkolvek stavebnej Cinnosti bol
oslovovany KPU Kosice, ktorého zadvazné stanovisko, pripadne rozhodnutie bude
podkladom pre vydanie Uzemného a stavebného povolenia k stavbe.

Vytvérat podmienky pre zachovanie kultirnohistorickych hodnét v izemi:
Historicky vyznamné charakteristiky (priestorové a funkéné dominanty) obce:

Gréckokatolicky chram zasvateny Zoslania Svatého Ducha

KriZ pri ceste 11/582

Kaplnka pri vstupe do obce

Vojnové hroby nemeckych vojakov

Pamatnik pri MS obetiam II. sv. vojny

Objekty s architektonickymi, historickymi a kultirnymi hodnotami (dom so

supisnym cislom 38, 70, 80.

Novodobé vyznamné charakteristiky (priestorové a funkéné dominanty):

o Rimskokatolicky kostol zasvateny Sedembolestnej Panny Mdrie

o  Obecny drad s kultirnym domom

o Dom smutku

0 O O O O O

1.5.2 Ochrana prirody a tvorba krajiny, prvky USES

15.21

1.5.2.2

15.23

1.5.24
1.5.25

Vytvarat podmienky pre vysadbu drevinovej zelene okolo polnych ciest, potokov a na
hraniciach jednotlivych blokov polhohospodarskej pody.

V maximalne moznej miere zachovat existujice brehové porasty vodnych tokov, na
regulovanych ¢astiach tokov vytvarat vysadbou nové resp. rekonStruované brehové
porasty.

Vytvarat podmienky pre zachovanie funkénosti prvkov systému ekologickej stability

vyznacenych vo vykrese €. 07 Ochrana prirody a tvorba krajiny, prvky M-USES.

o ReSpektovat ochranu osobitne chranenych casti prirody, prvkov Gzemného systému
ekologickej stability, genofondové plochy a podmienky ochrany prirody a krajiny
vyplyvajuce zo zakona a platnej legislativy.

Chranit a zveladovat plochy verejnej zelene, najma verejné parky a cintoriny.

Podla § 48 ods.3 zdkona 543/2002 O ochrane prirody st obce povinné viest evidenciu

pozemkov vhodnych na nahradnu vysadbu a s povinné zabezpedovat vysadbu drevin na

vhodnych obecnych pozemkoch

eV UPN su pre tento Gcel navrhnuté plochy verejnej zelene v lokalitach obce:

o plocha verejnej zelene - centrum obce (park v centre obce, rimskokatolicky kostol,
gréckokatolicky chrdm, obecny a kultdrny dom, areal ihriska, plocha cintorina),

o navolnych plochach v zastavanom a mimo zastavaného Uzemia obce.
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1.6 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie.

1.6.1 Ochrana stavieb

16.1.1

1.6.1.2

1.6.13

Pri umiestiovani jednotlivych aktivit reSpektovat ochranné a bezpeénostné pasma,
pripustné hlukové intenzity z cestnej dopravy a inych zdrojov s realizaciou opatreni na ich
elimindciu.

Podla §20 ods. 3 geologického zdkona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného
vyuzitia Uzemia vyskyt stredného radénového rizika.

o Vyskyt stredného radénového rizika - vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia
Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit podla zdkona ¢.
355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR €. 528/2007 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkdch na obmedzenie ozZiarenia z
prirodného Ziarenia.

ReSpektovat zosuvy Uzemi a svahové deformécie. Vystavbu je mozné povolit na Uzemi, kde
su lokalizované zosuvy Uzemia za podmienky podrobného geologického prieskumu a
naslednej stabilizacie svahu. Svahové deformdcie sa v k.U. obce nachadzaju v severnej a
severovychodnej ¢asti Uzemia - stabilizované svahové deformacie.

1.6.2 Odpadové hospodarstvo

16.2.1

1.6.2.2

1.6.2.3

1.6.2.4

Usmernit cielené nakladanie s odpadmi budovanim novych zariadeni na zhodnocovanie a
zneskodnovanie odpadov, ako aj budovanim zariadeni na iné nakladanie sodpadmi
v Uzemi v sulade s Programom odpadového hospodarstva obce.

Zabezpedit plochu pre vybudovanie zberného dvora a obecného kompostoviska v zapadnej
Casti zastavaného Uzemia obce pri jestvujucom Sportovom areali.

Zvysit podiel zhodnocovania a znizit podiel zneskodriovania odpadov uprednostfiovanim
jeho materialového zhodnotenia pred energetickym s vyuzitim ekonomickych nastrojov a
legislativnych opatreni.

Komunalny odpad po vyseparovani zhodnotitefnych zloZiek odpadu aj nadalej
prostrednictvom zmluvného odberatela vyvazat na riadenu skladku.

1.6.3 Ochrana povrchovych a podzemnych vod

1.6.3.1
1.6.3.2
1.6.3.3

1.6.34

1.6.3.5

Zabezpedit vystavbu vodovodu a odkanalizovania v jestvujdcich a navrhovanych lokalitach.
Odvadzat splaskové vody do Cistiarni odpadovych véd v obci Jovsa.

Respektovat a zachovat vodné plochy, siet vodnych tokov a vodohospodarsky vyznamné
plochy zabezpecujuce retenciu véd v krajine.

Lesné pozemky obhospodarovat spdsobom, ktory uchovava vhodné podmienky pre vyskyt
vod a napomaha zlepSovat vodné pomery, ochrana vod. Budovat a udrziavat siete lesnych
ciest a ucinnou protipovodfovou ochranou.

Na zadrzanie povrchového odtoku dazdovych vod zo spevnenych ploch v jednotlivych
navrhovanych lokalitach (z komunikacii, spevnenych ploch a striech RD, pripadne inych
stavebnych objektov) je potrebné navrhnut v drovni minimalne 60% z vypoctového
mnozstva pre navrhovy dazd 15 min., na pozemku stavebnika tak, aby nedochadzalo k
zhorseniu odtokovych pomerov v recipiente.
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1.6.3.6

1.6.3.7

1.6.3.8

1.6.3.9

1.6.3.10

1.6.3.11

1.6.3.12

1.7 Vymed

Respektovat systém malych miestnych vodnych tokov, suchych koryt a UZlabin na
odvadzanie povrchovych vod a ako recipientov zachytnych priekop.

Respektovat koridor manipulaéného priestoru pozdi? vodnej nadrie Zemplinska Sirava a
ponechat manipulacény priestor v Sirke 10 m.

Osadenie rekreacnych objektov a inZinierskych sieti v dotyku so vzdutim nadrie VS
Zemplinska Sirava realizovat nad Uroviiou max. dosiahnutelnej hladiny t.j. nad vyskovu
kétu 117,10 m n.m.

Osadenie pevnych objektov inZinierskych sieti v dotyku so vzdutim nadrZze VS Zemplinska
Sirava realizovat nad Uroviiou max. retencnej hladiny t.j. nad vyskovu kétu 116,20 m n.m.

Osadenie pripustnych objektov a prvkov drobnej infrastruktiry v Gzemi vymedzenom
kétami 113,95 - 116,20 m n.m. t.j. v retenénom priestore vodnej nadrZze VS Zemplinska
Sirava je podmienené vydanim predchadzajiceho suhlasu spravcu vodnej nadrze.

Res$pektovat koridor manipulatného priestoru pozdi? vodného toku Kusin. Zastavbu
umiestnit mimo ochranné pasmo vodnych tokov. V blizkosti vodného toku Kusin je
potrebné zabezpedit stavby protipovodfiovou ochranou objektov na Que ro¢nd velkd vodu.
Stavbu vyskovo osadit min. 0,5 m nad terén - nad hladinu Qie a ponechat manipulaény
pas o Sirke min. 5 m pre Ucely Udrzby.

Navrhované lokality pozdi? vodného toku Kusin, sa podmiefiuji povolit vypracovanim
znazornenia pravdepodobného priebehu zaplavovej Ciary povodne vo vodnom toku Kusin,
ktorej maximalny prietok dosiahne alebo prekroci priemerne raz za 100 rokov (hladinovy
rezim) odborne spdsobilou osobou pre vodohospodarske stavby.

zenie zastavaného uzemia

1.7.11

1.7.1.2

Sucasné hranice zastavaného Uzemia

Zastavané Uzemie obce vyhlasené v zmysle platnej legislativy k 1.1.1990) je vymedzené
hranicou suc¢asného zastavaného lGzemia, ktora je vymedzena v ramci k. U. obce (hranica je
znazornena v grafickej ¢asti dvojbodkovanou ¢iarkovanou ciarou).

Navrh rozsirenia hranice zastavaného Gzemia

Navrhovany Gzemny rozvoj funkénych pléch si vyZzaduje rozSirenie hranice zastavaného
Uzemia v lokalitdch znazornenych vo vykrese ,Komplexny vykres priestorového
usporiadania a funkéného vyuzZitia katastralneho uzemia“ (¢.02), ,Komplexny vykres
priestorového usporiadania afunkéného vyuZitia zastavaného Uzemia obce
a navrhovanych rozvojovych pléch, s rieSenim dopravy a s vyznacenim verejnoprospesnych
stavieb"(¢.3) a vykresu Vyhodnotenie perspektivheho pouZitia polnohospodarskej pody
a lesnych pozemkov na nepolnohospodarske ucely a v grafickej prilohe (¢.6):

rozsirenie hranic zast. Uzemia vyplyvajuce zo stavu v k.U.:
- lokalita ,,Za Blatickom“ gréckokatolicky chrdm — juzna Cast obce,
- lokalita pri rimskokatolickom kostole - verejna zeler - vychodna ¢ast obce,
- lokalita Sportového arealu - zapadna cast obce
- lokalita byvalého aredlu pionierskeho tabora a Sportové plochy
- lokalita byvalého aredlu chovu ryb v ¢asti "Pod cestou"
rozdirenie hranic zast. Gzemia vyplyvajuce z ndvrhu UPN-O:
- lokalita ,,Blatco” (RD) — severovychodna ¢ast obce,
- lokalita ,,Za Blatickom“ (RD) — juzna Cast obce,
- lokalita ,,Pod cestou” (R+CR) —juzna ¢ast obce,
- lokalita ,,Pod Drininami“ (R+CR) — zdpadna Cast obce.
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1.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi.

1.8.1.1 Ochranné pasma
V rieSenom Uzemi sa nachadzaju tieto ochranné pasma ktoré je potrebné pri dalSom Uzemnom
rozvoji obci reSpektovat!

Ochranné pdsmo lesa
e Ochranné pasmo lesa 50 m od hranice lesného porastu v zmysle § 10 zakona NR SR ¢. 326/2005
Z.z. 0 lesoch.

Cestné ochranné pdsma
e 25 m cesta Il. triedy od osi cesty na kazdu stranu v Useku mimo zastavaného Uzemia obce
vymedzeného platnym Uzemnym planom obce.

Ochranné pdsma letisk
e Vzmysle § 30 leteckého zakona je nutné prerokovat s Dopravny Uradom SR stavby:

- stavby azariadenia vysoké 100 m aviac nad terénom (§ 30 ods.1 pismeno a) leteckého
zakona,

- stavby azariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitd krajinu (§ 30 ods.1 pism. b)
leteckého zakona,

- zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice ((§ 30 ods.1 pism. c) leteckého zakona,

- zariadenia, ktoré mozu ohrozit lietadld, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§30 odst. 1 pismeno
d) leteckého zédkona).

Ochranné pdsma elektrickych zariadeni
e Ochranné pasmo elektrickych zariadeni v zmysle § 43 zdkona ¢. 251/2012 Zb. o energetike od
krajného vodica na kazdu stranu vedenia:
o od1kVdo35kV vratane:
- 10 m pre nadzemné vedenie bez izolacie,
- 7 mv suvislych lesnych priesekoch,
- 1 m pre zavesené kdblové vedenie
- 10 m od transformovne VN/NN.
- 4 m pre vodice so zdkladnou izolaciou pri napéati od 1 kV do 35 kV
- 2 mv suvislych lesnych priesekoch.

Voddrenské ochranné pdsma

e 1,8 m pasmo ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

e 3,0 m pasmo ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm,
reSpektovat manipulaény priestor tohto privadzacieho potrubia 10 m od vonkajsej steny
potrubia na obe strany,

e 0,5-1,0 m od osi na kazdu stranu telekomunikacénej siete a dialkového kabla.

Ochranné pdsma vodnych pléch, tokov a protipovodriovd ochrana

e Pozdiz vodného toku - tok Kusin a Boha¢ ponechat v $irke 5,0 m volny nezastavany pds.

e Hydromeliora¢né zariadenia - ponechat v Sirke 5,0 m volny nezastavany pas.

e Vodna nadrz Zemplinska Sirava - reSpektovat max. retenénd hladinu 116,20 m n.m. a
katastrofalnu hladina je 117,10 m n.m..

e Pozdiz vodnej nadrie ponechat v $irke 10,0 m volny manipulaény nezastavany pas.
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e Vodojem 10m.

e Kusinske rybniky - ponechat v Sirke 10,0 m volny nezastavany pas.
e OP Il. stupna vodarenského zdroja.

e OP Chranenej vodohospodarskej oblasti.

Ochranné pdsma plyndrenskych zariadeni
e Ochranné a bezpecnostné pasmo plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov v zmysle § 79
a § 80 zakona €. 251/2012 Zb. o energetike:
Ochranné pdsmo:
- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm, na kazdu stranu od osi plynovodu,
- 1 m pre plynovod s prevadzkovanym tlakom nizsim ako 0,4 MPa, na kazdu stranu od osi
plynovodu v zastavanom Uzemi.
Bezpecnostné pasmo:
- 10 m pre plynovod stlakom niz§im ako 0,4 MP a na kazdu stranu od osi plynovodu
(bezpeénostné pasmo) na volnom priestranstve a na nezastavanom lzemi.

Ochranné pdsma telekomunikacnych zariadeni
e ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej

siete dodrzat v zmysle Zakona ¢. 278/2015 Z.z. o vysielani a retransmisii a o zmene zakona
telekomunikaciach a priestorovej normy Upravy vedeni technického vybavenia

Ochrana archeologickych lokalit a kulturnych pamiatok

e 7 hladiska ochrany archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyZziada vykonanie zemnych prac
investor/stavebnik je povinny od Krajského pamiatkového dradu v Kosiciach uZ v stupni
Uzemného konania si vyZiadat v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov odborné stanovisko.

e V pripade nevyhnutnosti, vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové opatrenie
na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla § 37 pamiatkového

zakona Pamiatkovy Urad Slovenskej republiky.

1.8.1.2 Chranené Uzemia:

e Ochrany prirody a krajiny
Uzemny systém ekologickej stability (USES):

o Eurdpska siet chranenych Gzemi: Natura 2000 - SKCHVUO0O035 Vihorlatské vrchy
Uzemie chranené podla medzinarodnych dohovorov: CHA Zemplinska $irava
Chranené Gzemie: Chranena vodohospodarska oblast
Biocentrum: RBc/6) Zemplinska Sirava
Ekologicky vyznamné segmenty: EVS6 - KP Zemplinska Sirava.

0 O O O

1.8.1.3 Plochy vyZadujuce zvySenu ochranu

e Zosuvné Uzemia a erdzne javy
o V predmetnom Uzemi je zaregistrovana 1 stabilizovana svahova deformacia. Jednd sa
o svahové deformacie typu zosuvov. Svahové deformdcie sa registruji priamo
prevaZne v severnej a severovychodnej Casti katastralneho Uzemia obce.
o Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom potencidlnych a
stabilizovanych  svahovych  deformacii je potrebné posuadit a  overit
inZinierskogeologickym prieskumom.

e Raddnové riziko

o Podla § 20 ods. 3 zakona ¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zdkon) v
zneni neskorSich predpisov ministerstvo vymedzuje nasledovné rizikd stavebného
vyuzitia Uzemia:
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1.9 Plochy

- nizke az stredné raddnové riziko. Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Gzemia
s vyskytom stredného radénové rizika je potrebné posudit podla zakona ¢. 355/2007
Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o poZiadavkdch na obmedzenie oZiarenia z prirodného
Ziarenia.

pre verejnoprospesné stavby, delenie a scelovanie pozemkov, na asanaciu a ha chranené

casti krajiny.

19.11
19.1.2

19.13
19.14
1.9.15

1.9.1.6

19.1.7

1.9.1.8
1.9.19
1.9.1.10
19.1.11
1.9.1.12

1.9.1.13
19.1.14

1.9.1.15
1.9.1.16
1.9.1.17
1.9.1.18
1.9.1.19
1.9.1.20

19.1.21

Plochu pre rekonstrukciu domu smutku a revitalizacia cintorina.

Plochu pre rozsirenie Sportového arealu, vystavba zazemia a tribliny (nesukromného
charakteru).

Plochy verejnej zelene - centrum obce (nesukromného charakteru).
Plocha pre revitalizaciu a obnovu vojnovych hrobov a krizov.

Plocha pre revitalizdciu verejnej zelene - Lesopark pri GK chrame (nesukromného
charakteru).

Plocha pre rekonstrukciu cesty 11/582 - Gpravy v Useku Michalovce — Zemplinska Sirava —
Jovsa — Sobrance, a prelozky v obci Jovsa.

Plocha pre rekonstrukciu a vystavbu obsluznych, pristupovych a polnych komunikacii
(vratane dopravnych zariadeni, parkovacich pléch, cestnych mostov a vjazdov.

Plocha pre stavbu Zemplinskej cyklotrasy
Plochy pre vystavbu pesSich komunikacii.
Plochy pre vystavbu turistickych tras.
Plochy pre vystavbu autobusovej zastavky.

Plochy pre stavbu zdsobovacich vodovodnych potrubi (vratane technickych zariadeni pre
zasobovanie vodou) vyznacéenych v grafickej ¢asti dokumentdcie tzemného planu.

Plocha pre navysenie kapacity vodojemu Kusin.

Plocha pre stavbu hlavnych zberacov kanalizacnej siete (koridory trds nadvazujucich
ulicnych stok, precerpavacie stanice).

Plocha pre protipovodinové opatrenia - stavba odvodinovacieho kanala.

Plocha pre stavbu regulacie potoka Kusin v severnej ¢asti obce.

Plochy pre stavbu tras VN elektrickej siete a novych trafostanic.

Plochy pre stavbu tras NN elektrickej siete a verejného osvetlenia.

Plochy pre rozsirenie telekomunikacnej kablovej siete a suvisiacich zariadeni.

Plochy pre vystavbu STL rozvodov plynu vyznacenych v grafickej casti dokumentacie
Uzemného.

Plocha pre vystavbu zberného dvora a obecného kompostoviska.

1.10 Zoznam Uzemnych &asti obce pre ktoré je potrebné obstarat a schvdlit Uzemny plan zény,

obstarat Gzemno-planovacie podklady.

1.10.1.1

Pre navrhované lokality pre rekredciu a cestovny ruch "Pod Drininami" a "Pod cestou je
potrebné obstarat zastavovaci plan, resp. urbanisticku $tudiu alebo Uzemny plan zény.
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1.10.1.2 Pre navrhované plochy rodinnych domov a bytového domu nie je potrebné obstarat
Uzemny plén zény (UPN-Z).

1.11 Verejnoprospesné stavby

Stavby spojené s realizaciou zavaznych regulativov UPN obce su verejnoprospe$né. Na uvedené
stavby sa vztahuje zdkon €.50/1976 Zb. a zakon €.282/2015 o vyvlastneni pozemkov a stavieb a o
ndtenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zdkonov s G¢innostou od
01.07.2016.

1.11.1 Stavby pre verejnoprospesné sluzby

VPS — 1 Stavby pre obliansku vybavenost

VPS 1.1 Rekonstrukcia domu smutku a revitalizacia cintorina.

VPS 1.2 Rozsirenie Sportového aredlu, vystavba zazemia a tribuny (nesikromného charakteru).
VPS 1.3 Plochy verejnej zelene - centrum obce (nesikromného charakteru).

VPS 1.4 Revitalizacia a obnova vojnovych hrobov a krizov .

VPS 1.5 Revitalizacia verejnej zelene - Lesopark pri GK chrame (nesukromného charakteru).

1.11.2 Stavby verejného technického vybavenia

VPS — 2 Stavby pre dopravu:

VPS 2.1 Rekonstrukcia cesty 11/582 - Upravy v Useku Michalovce — Zemplinska Sirava — Jovsa —
Sobrance, a prelozky v obci Jovsa (VPS & 1.6.14 vyplyvajica z UPN VUC KK).

VPS 2.2 Rekonstrukcia a vystavba obsluznych, pristupovych a polnych ciest (vratane dopravnych
zariadeni, parkovacich ploch, cestnych mostov a vjazdov.

VPS 2.3 Stavba Zemplinskej cyklomagistraly (VPS & 1.11. vyplyvajica z UPN VUC KK),

VPS 2.4 Vystavba pesich komunikacii

VPS 2.5 Vystavba turistickych tras.

VPS — 3 Stavby pre vodné hospoddrstvo:

VPS 3.1 Stavby zasobovacich vodovodnych potrubi (vratane technickych zariadeni pre zdsobovanie
vodou).

VPS 3.2. Stavba navysenia kapacity vodojemu Kusin

VPS 3.3 Stavby hlavnych zberacov kanalizacnej siete a koridory trads nadvazujucich uliénych stok.
Vystavba Cerpacich stanic.

VPS 3.4 Vystavba protipovodriovych opatreni - odvodiiovaci kanal
VPS 3.5 Stavba regulacie potoka Kusin v severnej Casti obce.

VPS — 4 Stavby pre energetické zariadenia, telekomunikdcie, rozvod plynu:

VPS 4.1 Stavba novej VN pripojky k navrhovanej trafostanici

VPS 4.2 Stavby trds NN elektrickej siete a verejného osvetlenia.

VPS 4.3 Stavba telekomunikaénej kablovej siete a suvisiacich zariadeni.
VPS 4.4 Stavby STL rozvodov plynu.

VPS — 5 Stavby v oblasti ochrany a tvorby Zivotného prostredia:

VPS-5.1 Plocha pre zberny dvor a obecné kompostovisko .
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1.12 Zaverecné odporucenia a ustanovenia

11211

1.12.1.2

1.12.1.3

1.12.1.4

1.12.1.5

Schvalujucim organom pre Uzemny plan obce Kusin a jeho zmeny a doplnky je podla § 26,
odst. 3 a § 27, odst. 3 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku
/stavebny zdkon/ v zneni neskorsich predpisov a vo vazbe na § 11, odst. 5 pism. c) zakona
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni vzneni neskorsich predpisov je Obec Kusin
prostrednictvom Obecného zastupitelstva obce Kusin.

Zavazna Cast - regulativy pre Uzemny rozvoj Uzemného planu obce Kusin ajej zmeny
a doplnky vyhlasuje Obec Kusin prostrednictvom Obecného zastupitelstva obce Kusin,
VSeobecne zavaznym nariadenim.

UloZenie dokumentacie je podla ust. § 28 odst. 3 stavebného zdkona na Obecnom urade
obce Kusin a na prislusnej uradovni stavebného uradu obce.

Obec Kusin a prislusny stavebny urad obce sleduju dodrziavanie schvalenych zavaznych
¢asti Uzemného planu obce.

Obec je povinna pravidelne, najmenej raz za 4 roky, preskimat schvéleny Gzemny plan, ¢i
nie su potrebné jeho zmeny a doplnky alebo ¢i netreba obstarat novy Gzemny plan.

1.13 Schéma zavaznych casti a verejnoprospesnych stavieb
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